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Α. Τεχνική Περιγραφή 
 

1. Αντικείμενο 
 
Το παρόν Τεύχος Τεχνικών Δεδομένων έχει ως αντικείμενο την περιγραφή των 
δεδομένων και στοιχείων για την εκπόνηση της μελέτης: « ΜΕΛΕΤΗ ΟΡΙΟΘΕΤΗΣΗΣ 
ΡΕΜΑΤΩΝ ΝΟΤΙΟΥ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΔΗΜΟΥ ΖΑΓΟΡΑΣ – ΜΟΥΡΕΣΙΟΥ 
(ΤΣΑΓΚΑΡΑΔΑ, ΜΟΥΡΕΣΙ, ΑΓΙΟΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ, ΑΝΗΛΙΟ, ΑΓΙΟΣ ΙΩΑΝΝΗΣ)». Η 
μελέτη αφορά το Νότιο τμήμα του Δήμου Ζαγοράς – Μουρεσίου και συγκεκριμένα 
τους παραδοσιακούς οικισμούς Ξουριχτίου, Τσαγκαράδας, Μουρεσίου, Αγίου 
Δημητρίου, Ανήλιου και Αγίου Ιωάννη Πηλίου. Ειδικότερα, πρόκειται αποκλειστικά για 
4 ρέματα (εκ των οποίων ένα με δυο κλάδους) για τα οποία απαιτείται η οριοθέτησή 
τους με Π.Δ. καθώς ευρίσκονται είτε εντός παραδοσιακών οικισμών είτε εντός 
προστατευόμενων περιοχών Natura είτε γειτνιάζουν με δασικές εκτάσεις είτε έχουν 
σημαντική λεκάνη απορροής >1 τ.χλμ. 
  

2. Περιγραφή περιοχής μελέτης 
 
Ο οικισμός Τσαγκαράδας βρίσκεται στο βόρειο και ανατολικό άκρο του Πηλίου της  
Περιφερειακής Ενότητας Μαγνησίας και είναι χωρισμένος σε τέσσερις μεγάλες 
συνοικίες (αποτελείται από τέσσερεις μικρότερους οικισμούς, οι οποίοι παίρνουν το 
όνομά τους από τις εκκλησίες που βρίσκονται στις κεντρικές πλατείες: Άγιοι 
Ταξιάρχες που είναι και ο παλαιότερος οικισμός, Αγία Παρασκευή και Άγιος 
Στέφανος, που βρίσκονται κατά μήκος του δημόσιου δρόμου, και Αγία Κυριακή, η 
οποία βρίσκεται χαμηλά στην πλαγιά του βουνού προς τη θάλασσα. Ο Άγιος Ιωάννης 
Πηλίου είναι ο κατ’ εξοχήν παραθαλάσσιος οικισμός και ο οποίος δέχεται την 
μεγαλύτερη τουριστική και κατά συνέπεια τουριστική πίεση της ευρύτερης περιοχής. 
Οι οικισμοί του Ανήλιου και Αγίου Δημητρίου αλληλεπιδρούν με τον οικισμό του Αγίου 
Ιωάννη έχοντας μια οικιστική συνέχεια ως δομημένο περιβάλλον. Η περιοχή 
γεωλογικά αποτελείται από Σχιστόλιθους αμφιβολιτικούς – επιδοτιτικούς, 
χλωρητικούς, σε μέγιστο πάχος έως και 300 μέτρα περίπου. Οι λεκάνες σχεδόν στο 
σύνολό τους είναι ορεινές και εμφανίζουν  σημαντική φυτοκάλυψη, ενώ η κοίτη των 
ρεμάτων έχει έντονες κλίσεις και τοπικούς καταρράκτες με μέση κλίση έως 30%. Στις 
εκβολές των ρεμάτων οι κλίσεις εξομαλύνονται και φθάνουν 2-3%. 
 

3. Νομοθετικό πλαίσιο – Διαθέσιμα στοιχεία 
 
Στοιχεία για την παρούσα μελέτη μπορούν να αντληθούν από τα Σχέδια Διαχείρισης 
Κινδύνων Πλημμύρας. Δεν έχουν εκπονηθεί μελέτες οριστικής οριοθέτησης των 
ρεμάτων της παρούσας μελέτης. Σε ορισμένα σημεία κατά μήκος των ρεμάτων έχουν 
κατασκευασθεί μανδρότοιχοι παρακείμενων ιδιοκτησιών οποίοι λειτουργούν και ως 
αντιπλημμυρική προστασία ή κτίσματα προ της εφαρμογής των διατάξεων του 
Ν.4014/2011. Το νομοθετικό πλαίσιο  - νομολογία που αφορά τα ρέματα 
παρουσιάζεται κάτωθι: 
 Η αυστηρή προστασία των ρεμάτων δικαιολογείται από την ιδιαίτερα σημαντική 
για το περιβάλλον λειτουργία Τους. Ειδικότερα τα ρέματα αποτελούν «ουσιώδες 
στοιχείο του υπό το άρθρο 24 του Συντάγματος προστατευόμενου φυσικού 
περιβάλλοντος», αφού αυτά αποτελούν «φυσικούς αεραγωγούς», συγκροτούν δε, 
μαζί με τη χλωρίδα και την πανίδα τους, «οικοσυστήματα με ιδιαίτερο μικροκλίμα που 
συμβάλλουν πολλαπλώς στην ισορροπία του περιβάλλοντος» (ΣτΕ 2621/01). 
 Σύμφωνα με την πάγια νομολογία του ΣτΕ «τα ρέματα ως στοιχεία του φυσικού 
περιβάλλοντος αποτελούν αντικείμενα συνταγματικής προστασίας» (ΣτΕ 2163/94) 
 Επειδή το ρέμα έχει ζωτική σημασία για το οικιστικό και φυσικό περιβάλλον, 
προστατεύεται αυστηρά καθ’ όλη την έκτασή του (ΣτΕ 1801/05) έτσι ώστε να 
διατηρείται η φυσική του κατάσταση και να διασφαλίζεται η επιτελούμενη από αυτό 
λειτουργία της απορροής υδάτων (άρθρο 24 Συντάγματος, ΣτΕ 319/02, 2656/99, 
4728/97, 5930/96, 4577/98 κ.ά.) «αποκλειομένης πάσης αλλοιώσεως δια επιχώσεως 
ή επικαλύψεως της κοίτης τους...» (ΣτΕ 1126/04, 2621(01,1801/95 κ.α.) 



 Νόμος 4258/2014: «Διαδικασία Οριοθέτησης και ρυθμίσεις ρεμάτων για τα 
υδατορέματα – ρυθμίσεις Πολεοδομικής Νομοθεσίας και άλλες διατάξεις». 
 Κ.Υ.Α. 140055/13-01-2017 (ΦΕΚ 428Β/15-02-2017) Τεχνικές προδιαγραφές 
σύνταξης του περιεχομένου του φακέλου οριοθέτησης κατ' εφαρμογή της 
παραγράφου 5 του άρθρου 2 του ν. 4258/2014 - Διευκρινίσεις για την εφαρμογή της 
διαδικασίας οριοθέτησης. 
 Αρ. 37 Ν.4964/2016 «ειδικές διατάξεις για υδατορέματα – τροποποίηση άρθ. 5 
Ν.4258/2014» 
 Απόφαση Υφυπουργού ΥΠΕΝ Νικολάου Ταγαρά ΤΟΠΕΦ/127094/2027/01-12-
2022 περί απαίτησης επικύρωσης οριογραμμών σε Natura και Δάση με Π.Δ. 
 Σχέδιο διαχείρισης λεκάνης απορροής του Υδατικού Διαμερίσματος Θεσσαλίας 
(ΥΔ08 – ΦΕΚ2561Β/25-09-2014).  
 Σχέδιο Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας Λεκανών Υδατικού Διαμερίσματος 
Θεσσαλίας (EL08) και της αντίστοιχης Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών 
Επιπτώσεων (ΦΕΚ2685 Β’ / 06-07-2018) 
 
 
Β. Αντικείμενο μελέτης 
 
Η μελέτη προκηρύσσεται σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία (Ν.4412/2016) και 
περιλαμβάνει τις ακόλουθες επί μέρους μελέτες: 

 Τοπογραφικές αποτυπώσεις στις ζώνες των ρεμάτων. 
 Οριστική οριοθέτηση των ρεμάτων στη φυσική τους κοίτη με έκδοση Π.Δ. 

 
 
Τοπογραφική Μελέτη (Κατηγορία 16) 
Η τοπογραφική μελέτη θα περιλαμβάνει τις απαραίτητες Τοπογραφικές εργασίες με 
την κατάλληλη υψομετρική πληροφορία για τη δημιουργία του ψηφιακού μοντέλου 
εδάφους. Στις περιοχές εντός ρυμοτομικού σχεδίου θα απαιτηθεί και η εφαρμογή των 
εγκεκριμένων ρυμοτομικών γραμμών και θεώρηση του αντίστοιχου σχεδίου. 
 
Υδραυλική Μελέτη (Κατηγορία 13) 
Η μελέτη αυτή θα περιλαμβάνει: 
Α) Την πλήρη μελέτη οριοθέτησης των ρεμάτων σύμφωνα με τις προδιαγραφές που 
ορίζει η ΚΥΑ (ΦΕΚ 428Β/15-02-2017) για την έγκριση – θεώρηση της μελέτης καθώς 
και έως την έκδοση του Προεδρικού Διατάγματος. Ενδεικτικά αναφέρεται στα πλαίσια 
της έκδοσης Π.Δ. ο έλεγχος της ιστορικής κοίτης καθώς και της νομιμότητας των 
παρακείμενων των ρεμάτων κτισμάτων 
 
 
Γ. Σκοπιμότητα της μελέτης 
 
Σκοπός της παρούσας μελέτης είναι η οριοθέτηση των ρεμάτων που περιγράφονται 
στο συνημμένο σχέδιο (Γ-1 κλ. 1:10.000) και αφορά τα εξής ρέματα: 
- Ρέμα Φελούκας  - Το ρέμα που διέρχεται νότια του οικισμού Μακρυράχης  και 

βόρεια του οικισμού Ανήλιου με λεκάνη περί τα 16 τ.χλμ. Η λεκάνη στα ανάντι 
της ξεκινάει από τα Χάνια Πηλίου και την κορυφή Αγριόλευκες στα 1470μ.  

- Μέγα Ρέμα – Ρέμα Αγίου Ιωάννη – Παπά Νερό το οποίο έχει λεκάνη περί τα 24 
τ. χλμ. και καταλήγει ανάμεσα από τον παραδοσιακό οικισμό του Αγίου Ιωάννη 
Πηλίου και του οικισμού Παπά Νερό. 

- Ρέμα Τσαγκαράδας – αφορά το βόρειο ρέμα του οικισμού το οποίο έχει λεκάνη 
1,03 τ.χλμ. και διέρχεται εντός του παραδοσιακού οικισμού Τσαγκαράδας. 

- Ρέματα Φακίστρας - αφορά το ρέμα που διέρχεται εντός του παραδοσιακού 
οικισμού Τσαγκαράδας και καταλήγει στην ομώνυμη παραλία και το οποίο έχει 
λεκάνη 1,25 τ.χλμ. 

Η αναγκαιότητα για την οριοθέτηση αυτών των ρεμάτων τεκμηριώνεται ως εξής: 
1. Πρωτίστης σημασίας αποτελεί η προστασία του περιβάλλοντος από τις οικιστικές 
πιέσεις. Για το λόγο αυτό απαιτείται η οριοθέτηση των ρεμάτων σε μήκος 



τουλάχιστον 1 χιλιόμετρο από τη θάλασσα καθώς και των αντίστοιχων τμημάτων 
εντός των οικισμών. 
2. Στα πλαίσια τον προς εκπόνηση Τοπικών και Ειδικών Πολεοδομικών Σχεδίων οι 
αντίστοιχες μελέτες ρεμάτων θα είναι ώριμες τουλάχιστον στα τμήματα όπου 
υπάρχουν οι οικιστικές πιέσεις. 
3.  Στα πλαίσια την επαναοριοθέτησης των ορίων των οικισμών του Πηλίου καθώς με 
την απόφαση 1268/2019 ακυρώθηκαν τα οι αποφάσεις οριοθέτησης των οικισμών με 
απόφαση Νομάρχη. 
Τα λοιπά ρέματα εντός της Τσαγκαράδας θεωρούνται μικρά και δεν απαιτείται στα 
πλαίσια αυτής της μελέτης η οριοθέτησή τους, καθώς η προστασία τους δύναται να 
επιτευχθεί με το αρ. 37 του Ν.4964/2016 αναφορικά με το μικρό μέγεθος των 
λεκανών 
 
Δ. Προθεσμία εκπόνησης της μελέτης 
 
Ο χρόνος εκπόνησης της μελέτης ορίζεται σε 10 μήνες, ενώ ο καθαρός χρόνος 
ορίζεται σε 9 μήνες. Τυχόν καθυστερήσεις που οφείλονται σε γνωμοδοτήσεις ή 
αδειοδοτήσεις άλλων υπηρεσιών δεν προσμετρώνται και δεν λαμβάνονται υπόψη. Τα 
παραπάνω αναλύονται στο επισυναπτόμενο χρονοδιάγραμμα. 
 

ΧΡΟΝΟΔΙΑΓΡΑΜΜΑ 
α/α ΕΡΓΑΣΙΕΣ/ΜΗΝΕΣ 1ος 2ος 3ος 4ος 5ος 6ος 7ος 8ος 9ος 10ος 
                        

1 Τοπογραφική μελέτη                     
2 Οριστική μελέτη οριοθέτησης ρεμάτων                     

  Χρόνος εκπόνησης μελέτης 
  Χρόνος έγκρισης μελέτης 

 
                                                          
 
 
                                                            Βόλος, 11/12/2023 

 
 

    ΣΥΝΤΑΧΘΗΚΕ    ΕΛΕΓΧΘΗΚΕ & ΘΕΩΡΗΘΗΚΕ 
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Πολιτικός Μηχανικός Π.Ε. 
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Κων/νος Χριστοδούλου 
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